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§216

Poikkeamishakemus tilalle 837-704-1-366, Teiskon kirkkotie 276, lomarakennuspaikan
kayttotarkoituksen muutos asuinrakennuspaikaksi, asuinrakennuksen ja saunan
rakentaminen

TRE:2818/10.03.01/2024

Valmistelija / lisatiedot:
Hastio Pia

Valmistelijan yhteystiedot
Kaavainsinoori Hilkka Takalo, puh. 050 562 0345, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatés
Paatésehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Nurminen Mikko, Johtaja

Paatosehdotus

Poikkeamishakemus koskien lupaa muuttaa lomarakennuspaikan
kayttotarkoitus asuinrakennuspaikaksi seka rakentaa asemapiirroksen
periaatteen mukaan kerrosalaltaan 145 m2 suuruinen asuinrakennus ja
25 m2 suuruinen saunarakennus noin 1,2 ha suuruiselle tilalle Vihtatoyry
837-704-1-366 hyvaksytaan silla edellytyksella, ettda huomioidaan
ympadristdnsuojelun lausunnossa esitetyt maaraykset ja, etta
rakennuspaikan puusto ja muu kasvillisuus sailytetaan mahdollisimman
luonnonmukaisena erityisesti rakennusten ja rantaviivan valisella
vyohykkeella.

Poikkeamiset Teiskon kirkonseudun osayleiskaavan maarayksesta
(rakennusoikeuksien yhdistaminen), rakennusjarjestyksen maarayksesta
(lomarakennuksen etaisyys rantaviivasta) ja rannan suunnittelutarpeesta
myonnetaan.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun paatés on saanut lainvoiman.
Paatdsta vastaavaa rakennuslupaa on haettava luvan voimassaoloaikana.

Perustelut

Haetaan lupaa muuttaa lomarakennuspaikan kayttotarkoitus
asuinrakennuspaikaksi seka rakentaa asemapiirroksen periaatteen
mukaan kerrosalaltaan 145 m2 suuruinen asuinrakennus ja 25 m2
suuruinen saunarakennus noin 1,2 ha suuruiselle tilalle Vintatoyry 837-
704-1-366.

POIKKEAMINEN
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Rakennuspaikan kayttétarkoituksen muutos vaatii poikkeamista
ymparistoministerion 31.5.1999 vahvistamasta Teiskon kirkonseudun
osayleiskaavasta ja rannan suunnittelutarpeesta (MRL 72 §, 1718).

Osayleiskaavan mukaan tila sijoittuu rakentamisen osalta loma-
asuntoalueelle (RA) ja muilta osin maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle
seka vesialueelle. Alue on tarkoitettu omarantaista loma-asutusta varten.
Alueelle saa rakentaa kullekin rakennuspaikalle loma-asunnon, jonka
kerrosala saa olla enintddn 80 m2, saunarakennuksen ja
talousrakennuksen, joiden kummankin kerrosala saa olla enintdan 25 m2
seka kaymalan. Naiden lisaksi rakennuspaikalle saa rakentaa
kerrosalaltaan 40 m2 suuruisen vierasmajan.

Rakennusoikeuksien yhdistdaminen suunnitelmassa esitetylla tavalla vaatii
poikkeamista voimassa olevasta osayleiskaavasta (MRL 1718).

Suunnitelmassa vapaa-ajanasunnon (80 kemz2) kerrosalaan yhdistetaan
kaavan mukainen vierasmajan kerrosala (40 kem2) seka
talousrakennuksen kerrosala (25 kem2) ja tama rakennusoikeus
kaytetaan uuteen asuinrakennukseen. Paikalta puretaan vanha
lomarakennus seka pienet talousrakennukset. Hakija on perustellut
rakennusoikeuksien yhdistamista Pohjois-Tampereen strategisen
yleiskaavan mukaisilla periaatteilla. Kiinteiston kokonaiskerrosala ei ylita
kaavan sallimaa rakennusoikeutta.

Poikkeamista haetaan myos rakennusjarjestyksen 9 8:n mukaisesta
maarayksesta, jossa rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 30 metria. Mikali kerrosalat
rakennetaan yhteen samaan kokonaisuuteen, etdisyyden rantaviivasta
tulee olla suurempi kuin 30 metria huomioiden rakennuspaikan maaston
muodot ja peitteisyys. Uusi asuinrakennus on esitetty sijoitettavaksi
[@himmilladn noin 19 metrin padhan rannasta. Rakennusta ei ole
mahdollista siirtad kauemmas rannasta rakennuspaikan kapean muodon
vuoksi.

Kiinteistorekisterin mukaan kiinteistdon Vihtatoyry pinta-ala on noin 1,24
ha ja se on rekisterdity 21.8.2008. Hakijat ovat 27.8.2013 paivatyn
lainhuudon mukaan kiinteiston omistajia.

KUULEMINEN

Hakijat ovat kuulleet rajanaapureita. Yksi naapuri on jattanyt
muistutuksen liittyen rasitetiehen olemassa olevalle rakennuspaikalle
seka tienhoidollisiin vastuihin. Hakija on antanut selvityksen
tieoikeudesta olemassa olevalle kiinteistolleen (MML karttatuloste, joka
on paatoksen liitteend). Poikkeamispaatdksessa ei oteta kantaa
rasitetietoimituksiin, koska ne tehddaan maanmittauslaitoksessa. Muilta
osin muistuttaja pitaa rakennushanketta kannattavana. Muut naapurit tai
osalliset eivat vastusta hanketta.

Hakijoiden perustelut hakemuksensa tueksi; ns. erityinen syy poikkeamiseen
(MRL 171 § 1 mom.):
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"Rakennusoikeuksien yhdistdminen. Pohjois-Tampereen voimassa olevan
strategisen yleiskaavan mukaisesti tdmé on mahdollista perustelluista syista.
Tontille on kaavassa osoitettu rakennuspaikka, joka on kapea kaistale Idhelld
rantaa. Témdé on tontin ainoa mahdollinen rakennuspaikka, johon useat
rakennukset erillisind on hankala toteuttaa. Yhdistdmdlld kerrosalat voidaan
vastata nykytason ympdrivuotisen asumisen vaatimusten mukaisen
rakennuksen toteuttamisen vaatimuksiin ja saadaan rakennettua
ympdristoén sopivat rakennukset ja suojaisa pihapiiri.

Rakennuspaikalle on teetetty pohjatutkimus ja se osoittaa paikan sopivaksi.
Jarventaso ja perustamiskorkeus ei tuota ongelmia.

Rakennusmassa on nyt sijoitettu ja suunniteltu siten, ettd rakentaminen sopii
rantamaisemaan eikd siitd aiheudu haitallisia vaikutuksia ymparistéon.

Loma-asunnon muuttaminen vakituiseksi asunnoksi. Pohjois-Tampereen
voimassa olevan strategisen yleiskaavan mukaisesti tdmé on mahdollista
kyldalueilla, johon tdma rakennuspaikka kuuluu. Rakennuspaikalle on hyva
tieyhteys, ja rakennuspaikalle padsee ympdrivuotisesti halytys- ja
huoltoajoneuvoilla.

Vesihuolto on jo jdrjestetty, tontilla on porakaivo, jonka veden laatu tutkitusti
erinomainen ja tuotto tutkitusti erinomainen.

Vesihuollon toiminta-alueen ulkopuolella vesihuolto hoidetaan
kiinteistokohtaisesti ja voimassa olevan ympdristénsuojelulain ja sen nojalla
annettujen sGddosten mukaisesti Rakennuspaikan pinta-alan on oltava
véhintdadn 5000 m2, tallé rakennuspaikalla alue on 1,24ha.

Alue kuuluu Teiskon kyldalueeseen, merkinndlld halutaan edistéé
maaseudulle tavoiteltua rakentamista ja tukea kylien elinvoimaisuutta
verrattuna muuhun ympdéréivadn maaseutualueeseen.

Rakennuspaikka on hyvien julkisten kulkuyhteyksien vieressé, pihatien pédssd
on linja-autopysdkki. Alue on Kimmenniemen ja Terdlahden
palvelutaajamien Iahistélla.

Rakennuksen sijoittaminen alle 30 m rantaviivasta. OKT on sijoitettu alle 30
etdisyydelle rannasta, koska voimassaoleva kaava mdédrittdd rakennuspaikan
alueelle, jossa rakennuksen sijoittelu yli 30 metrin etéisyydelle ei ole
mahdollista. Nyt rakennus sijoitettu rakennusalueen kohtaan Iéhelle
aikaisempaa loma-asuntoa, jossa sopeutuu ympdristoén, sijoittuu edullisesti
eteld-ldnsi rinteeseen ja etdisyyttd rannasta on saatu kasvatettua.”

Yleiskaavoitus:

Rantayleiskaavaan esitetty uusi lomarakennuspaikka sijaitsee
Kaletonjarven rannalla Teiskon kirkonseudulla.

Maakuntavaltuuston 27.3.2017 hyvaksymassa Pirkanmaan
maakuntakaavassa tila sijoittuu maaseutualueelle ja on osa
maakunnallisesti arvokasta kulttuurimaisemaa (Teiskon-Asuntilan
kulttuurimaisema).
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Ymparistdministerion 31.5.1999 vahvistamassa Teiskon kirkonseudun
osayleiskaavassa tila sijoittuu osin loma-asuntoalueelle (RA) ja muilta osin
maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle seka vesialueelle. Loma-alueella
saa rakentaa yhdelle rakennuspaikalle loma-asunnon, jonka kerrosala
saa olla enintaan 80 m2, saunarakennuksen ja talousrakennuksen, joiden
kummankin kerrosala saa olla enintdan 25 m2 seka kaymalan. Naiden
lisaksi rakennuspaikalle saa rakentaa kerrosalaltaan 40 m2 suuruisen
vierasmajan. Loma-asuntorakennus tulee sijoittaa vahintaan 30 metrin ja
saunarakennus vahintaan 10 metrin paahan keskiveden korkeuden
mukaisesta rantaviivasta. Rakennuspaikan puusto ja muu kasvillisuus on
sailytettava mahdollisimman luonnonmukaisena erityisesti

rakennusten ja rantaviivan valisella vyohykkeella.

Kaupunginvaltuuston 19.4.2021 hyvaksymassa, lainvoimaisessa
(25.11.2022) Pohjois-Tampereen strategisessa yleiskaavassa
rakentamiseen osoitettu alue sijoittuu kylaalueelle, joka kaavassa tutkitun
mukaisesti on maaseutua tiiviimman rakentamisen alue. Alueelle sijoittuu
asutusta ja siihen liittyvia palveluita seka ymparistohairioita
aiheuttamattomia yritys-, tydskentely- ja teollisuustiloja. Alueella tulee
huomioida olemassa olevien maatilojen toiminta. Merkinnalla on
osoitettu kylaalueet, jotka sijoittuvat asemakaavoitettavien alueiden
ulkopuolelle. Néita ovat Palonkylan ita- ja Iansiosat, Hirviniemi, Aitoniemi,
Kolunkyla, Varmala, Vattula, Pohtola, Viitapohja, Teiskon kirkonseutu,
Teralahti, Velaatta, Vehokyla, Kaanaa ja Kapee. Kohde on myés kaavan
mukaista maatalouden ydinaluetta seka osa maakunnallisesti arvokasta
kulttuuriymparistoa.

Strategisen yleiskaavan tavoitteen mukaisesti loma-asuntojen
muuttaminen vakituiseksi asunnoksi on mahdollista kylaalueilla ja
palvelujen saavutettavuuden kannalta suotuisilla alueilla seka
rakennuspaikoilla, jotka ovat todistettavasti alun perin asuinkayttoon
tarkoitettuja. Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 5000 m2 tai
jos rakennuspaikka liitetaan keskitettyyn viemariverkostoon vahintaan
2000 m2. Alun perin asuinkayttoon tarkoitetuilla rakennuspaikoilla, jotka
on lohkottu ennen kaavan saatua lainvoiman, pinta-ala voi olla pienempi.
Vesihuollon toiminta-alueella ja sen laheisyydessa rakennuspaikka tulee
paasaantoisesti liittaa keskitettyyn vesihuoltoverkostoon. Vesihuollon
toiminta-alueen ulkopuolella vesihuolto hoidetaan kiinteistokohtaisesti ja
voimassa olevan talousvesien kasittelysta viemariverkostojen
ulkopuolisilla alueilla séadetyn valtioneuvoston asetuksen mukaisesti.
Rakennuspaikalle on paastava ymparivuotisesti halytys- ja
huoltoajoneuvoilla. Rakennuslupavaiheessa tulee varmistaa, etta
rakennus on tiloiltaan ja teknisilta ratkaisuiltaan asuinkayttoon sopiva.

Loma-asuntojen kayttotarkoituksen muutos vakituiseen asumiseen on
mahdollista lainvoimaisen Pohjois-Tampereen strategisen yleiskaavan
yleismaarayksessa esitetyin periaattein. Kaavan tavoitteiden mukaisesti
kylaalueilla ja palvelujen saavutettavuuden kannalta suotuisilla alueilla
kayttotarkoituksen muutos voi tukea alueiden elinvoimaisuutta ja
palvelujen sailymista. Perinteisilla asuinrakennuspaikoilla on useimmiten
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edellytykset asumiseen jatkossakin. Silloin kun rakennuspaikka on
kaavoitettu loma-asumiseen, kayttotarkoituksen muutos edellyttaa
kaavamuutosta tai yksittaisten erillisten rakennuspaikkojen osalta
kaupungin myontamaa poikkeamispaatosta ennen rakennusluvan
myontamista. Poikkeamislupa kayttdtarkoituksen muutokselle on
voimassa maaraajan. Rakennuksen kayttotarkoitus muuttuu
maardaaikana hyvaksytyn rakennusluvan perusteella.

Pohjois-Tampereen strategisen yleiskaavan mukaisesti loma-
asuntoalueen rakennuspaikan rakennusoikeuden mukaisia kerrosaloja
voidaan perustelluista syista rakentaa yhteen samaan kokonaisuuteen.
Rakentamisen tulee sopia rantamaisemaan eika siita saa aiheutua
haitallisia vaikutuksia ymparistéon. Lomarakennuspaikkojen
rakennusoikeuden yhdistamismahdollisuudella pyritdan vastaamaan
nykyaikaisiin loma-asumisen tarpeisiin ja esimerkiksi ymparivuotisen
loma-asumisen lisaantymiseen.

Suunnitelmassa vapaa-ajanasunnon (80 kemz2) kerrosalaan yhdistetaan
kaavan mukainen vierasmajan kerrosala (40 kem2) seka
talousrakennuksen kerrosala (25 kem2) ja tama rakennusoikeus
kaytetaan uuteen asuinrakennukseen. Rantaan rakennetaan uusi
saunarakennus (25 kem2). Paikalta puretaan vanha lomarakennus seka
pienet talousrakennukset (yht. 60 kem?2). Tilan kaytetyksi
rakennusoikeudeksi muodostuisi 170 kem2, mika ei ylita rakennuspaikan
sallittua kokonaisrakennusoikeutta.

Rakennuspaikalle on olemassa ajoyhteys Teiskon kirkkotielta.

Lahimmat paivittaispalvelut sijaitsevat noin 6,3 km etdisyydella
Teralahdessa (kauppa, koulu, paivakoti). Paikallisbussi liikenndi Teiskon
kirkkotien kautta (noin 0.4 km etadisyydeltd) Kimmenniemeen ja edelleen
Tampereen keskustaan.

Ottaen huomioon MRL:n 171 8 tarkoittamana poikkeamista puoltavana
erityisena syyna Pohjois-Tampereen strategisen yleiskaavan mukaiset
kayttotarkoituksen muutosperiaatteet ja rakennuspaikan sijoittuminen
kaavan ns. edullisuusvydhykkeelle seka strategisen yleiskaavan mukainen
periaate rakennusoikeuksien yhdistamisesta samaan kokonaisuuteen
voidaan todeta, etta esitetty rakentaminen ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle. Se ei mydskaan vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista tai johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia silla edellytyksellg,
etta rakennuspaikan puusto ja muu kasvillisuus sailytetaan
mahdollisimman luonnonmukaisena erityisesti rakennusten ja
rantaviivan valisella vyohykkeella.

Lausunnot
Hakemuksesta on pyydetty ymparistdnsuojelun lausunto.

Ymparistonsuojelu (13.6.2024):
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"Kiinteiston jatevesijarjestelman tulee tayttaa ymparisténsuojelulain (527
/2014), valtioneuvoston asetuksen talousjatevesien kasittelysta
viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla (157/2017) seka Tampereen
kaupungin ymparistonsuojelumadraysten jatevesien kasittelya koskevat
vaatimukset.”

Tiedoksi
Hakija, muistuttaja, Pirkanmaan ELY-keskus

Liitteet
1 Liite YLA 27.8.2024 Karttaliitteet
2 Liite YLA 27.8.2024 Kartta tieoikeudesta

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Annettu julkipanon jalkeen 30.8.2024

Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
30.08.2024

Jonna Koivumaki
Hallintosihteeri
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Valitusosoitus
8216

Valitusosoitus
Valitusosoitus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus
Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdon omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa
(asianosainen);

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparisténsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinymparistdon laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hdmeenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkodposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika

Paatds on annettu julkipanon jalkeen. Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa
paatoksen antamisesta. Paatdoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen
jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmdassa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
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- vaatimuksen perusteet
- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatods on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkdynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 8:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilla valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 270
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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